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บทที ่1 

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

 โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) ตัง้อยู่ท่ี 

839 ถนน พระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 ด าเนินการพฒันาโดยบริษัท    

เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ  ากัด ส านกังานตัง้อยู่เลขท่ี 837 ถนน พระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา 

กรุงเทพมหานคร 10120 เพ่ือพัฒนาท่ีดินใหเ้ป็นโครงการประเภท อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาด

ความสงู 44 ชัน้ ชัน้ลอย 2 ชัน้ และชัน้จอดรถอตัโนมตั ิ6 ระดบั (ชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6) จ านวน 1 อาคาร ความสงู 

165 เมตร (ความสูงจากระดบัพืน้ดินท่ีก่อสรา้งถึงระดบัพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ  านวนหอ้งชุด 701 หอ้ง 

แบง่เป็น หอ้งชดุเพ่ือการพกัอาศยั จ านวน 699 หอ้ง และหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย(์รา้นคา้) จ  านวน  2 หอ้ง ท่ีจอด

รถยนต ์รวมทัง้สิน้ 344 คนั ท่ีจอดรถเก็บขนมลูฝอย 1 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน/จกัรยานยนต ์จ านวน 6 คนั) 

 อา้งถึงประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือ

การด าเนินการ ซึ่งตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไข

ในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562” ระบุว่า อาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร ท่ีมีจ  านวนหอ้งชุด หรือหอ้งพักตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรือมีพืน้ท่ีใช้สอย 

ตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) เพ่ือน าเสนอต่อ

ส านักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พิจารณาใหค้วามเห็นชอบก่อนการขอ

อนญุาตก่อสรา้ง  
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 ภายหลงัจากท่ีโครงการไดร้บัมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช  านาญการของส านกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยอ้างถึงหนังสือเห็นชอบจาก ส านักนโยบาย และแผน

ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) เลขท่ี ทส 1010.5 / 5845 ลงวันท่ี 29 เมษายน 2563 (ส าเนา

หนังสือเห็นชอบแสดงไว้ใน ภำคผนวก ก) ทั้งนีโ้ครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการ

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชมุชน ประกอบกบัประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาต ิและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งตอ้งจดัท ารายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ประกาศในราชกิจจานเุบกษา เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม พ.ศ.2562) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัติส่งเสริม และรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ประกอบกับตาม

มาตรการ 51/5 เพ่ือประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบ และพฒันาระบบการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ใหผู้ด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตท่ีไดจ้ัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มซึ่งไดร้บัอนุญาตให้

ด  าเนินการแล้ว จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เสนอต่อเจา้หน้าท่ีซึ่งมีอ านาจอนุญาตอย่างนอ้ยปีละหนึ่งครัง้ ตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการท่ี

รฐัมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอ้มแหง่ชาตปิระกาศก าหนด  

 ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารโครงการ แซฟไฟร ์ลักซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE 

LUXURIOUS CONDOMINIUM) ด าเนินการโดย บริษัท แอลทีเอ แมเนจเมนท ์เซอรว์ิส จ  ากดั ไดม้อบหมาย

ใหบ้ริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จดัท ารายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส 

คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน มกราคม - 

มิถนุายน พ.ศ. 2568 เพ่ือใหเ้ป็นไปตาม พรบ. ดงักล่าว ทางบริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จึง

ขอน าส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ใหห้นว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดพ้ิจารณาตอ่ไป 
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1.2 วัตถุประสงคข์องกำรจัดท ำรำยงำน 

 อา้งถึงหนงัสือเห็นชอบจาก ส านักนโยบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) 

เลขท่ี ทส 1010.5 / 5845 ลงวันท่ี 29 เมษายน 2563 (ส าเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ใน ภำคผนวก ก) 

โครงการแซฟไฟร ์ลักซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) ตอ้งปฏิบตัิตาม

มาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม      

ท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 

ประกอบกับประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ

ด าเนินการ ซึ่งตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ประกาศในราชกิจจานเุบกษา เม่ือวนัท่ี 

4 มกราคม พ.ศ.2562) ออกตามความในพระราชบญัญัติส่งเสริม และรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ 

พ.ศ. 2535 ซึ่งแกไ้ขเพิ่มเติมโดย พระราชบญัญัติส่งเสริม และรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) 

พ.ศ. 2561 ประกอบกับตามมาตรการ 51/5 เพ่ือประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบ และพัฒนาระบบการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ใหผู้ด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตท่ีไดจ้ดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมซึ่งไดร้บัอนุญาตให้ด  าเนินการแลว้ จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้น

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อเจา้หนา้ท่ีซึ่งมีอ านาจอนุญาตอย่างนอ้ยปีละหนึ่งครัง้ 

ตามหลักเกณฑแ์ละวิธีการท่ีรฐัมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติประกาศ

ก าหนด 

 เพ่ือใหเ้ป็นไปตามพรบ.ฯ ฉบบัดงักลา่ว ทางโครงการแซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE 

LUXURIOUS CONDOMINIUM) ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของ โครงการแซฟไฟร์ ลักซูเรียส 

คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) โดยทางนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหาร

โครงการ ด าเนินการโดย บริษัท แอลทีเอ แมเนจเมนท ์เซอรว์ิส จ  ากดั ไดม้อบหมายใหบ้ริษัท มารเ์วลลสั เอน

จิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม แสดงผลการการปฏิบตัิตามมาตรการ ระหว่างเดือน 

กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 ทางบริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จึงขอน าส่งรายงานผล

การปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม ใหห้นว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดพ้ิจารณาตอ่ไป 


